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Regulamin
Rozdzial 1

Postanowienia ogolne.

§ 1

Regulamin niniejszy okresla zasady:

p—

. Regulamin ustala zasady rozliczania kosztoéw eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych oraz zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spétdzielni,
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni, najemcdw lokali i innych
pomieszczen oraz osOb zamieszkatych bez tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

N

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu niniejszego Regulaminu obejmuje
zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych, stanowiace
wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni, lub objgte jej zarzadem, a takze zasoby stanowiace
mienie Spotdzielni.

§2
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. cztonku nalezy przez to rozumie¢ cztonka Przemyskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej osobg

fizyczna lub prawna,

Spoétdzielni nalezy przez to rozumie¢ Przemyska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa,

. nieruchomosci nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é, w ktérej moze wystapi¢ prawo
odrebnej wtasnosci lokalu w oparciu o uchwaty Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu
odregbnej wlasnosci,

4. nieruchomosci wspolnej nalezy przez to rozumiec te czesci nieruchomosci, ktore nie stuza
do wylacznego uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu. Czg$cia wspolna nieruchomosci
jest grunt oraz te cze$ci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuza wytacznie do uzytku
poszczegbdlnych wlascicieli lokali, lecz stanowia wspotwlasnos¢ wszystkich lokali. Do
czesci wspolnej nieruchomosci zaliczamy: pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
przechowalnie wozkoéw, boksy, pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego,
wodociagowego, gazowego, pomieszczenia gospodarcze, mury zewnetrzne, dach,
instalacje w czgséci okreslonej w Regulaminie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

5. nieruchomosci stanowiacej mienie Spotdzielni nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé

stanowiaca wlasno$¢ Spotdzielni, badz przedmiot jej uzytkowania wieczystego.

W

Do mienia Spoldzielni zalicza sig:
a) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoétdzielnie dziatalnosci spoteczne;,
kulturalnej i o§wiatowej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,
b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkow,



¢) nieruchomosci przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach,
d) nieruchomosci niezabudowane,
6. uzytkownika lokalu nalezy przez to rozumiec:
a) cztonka Spotdzielni posiadacza (wspotposiadaczy) spotdzielczego lokatorskiego lub
wlasnos$ciowego prawa do lokalu,
b) posiadacza (wspotposiadaczy) spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni,
c¢) wlasciciela (wspotwilascicieli) lokalu stanowiacego przedmiot odrgbnego prawa
wlasnosci bedacego cztonkiem Spotdzielni,
d) wlasciciela (wspotwlascicieli) lokalu stanowiacego przedmiot odrgbnego prawa
wlasnosci nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni,
€) najemcg — osobg posiadajaca tytut do lokalu mieszkalnego, wynikajaca z zawartej ze
Spoétdzielnia umowa,
7. mieszkancu lokalu nalezy przez to rozumiec:
a) osoby wymienione w pkt.6,
b) osoby, ktore swe prawa wywodza od 0sob wymienionych w pkt. 6. W szczegdlnosci
mieszkancami sa cztonkowie rodzin i inne osoby bliskie zamieszkate wspolnie z
wlascicielem lokalu, posiadaczem spoétdzielczego prawa do lokalu lub najemca oraz
osoby uzytkujace caty lokal lub jego cz¢$¢ na podstawie zawartej z nimi umowy.
¢) osoby inne zamieszkujace w lokalu, w tym zajmujace lokal bez tytutu prawnego.

§3

Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢
w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

1. Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali jest opracowany przez Zarzad Spotdzielni roczny plan rzeczowo —
finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza PSM podejmuje uchwale¢ w sprawie zmiany optat za eksploatacje i
utrzymanie zasobow, eksploatacj¢ dzwigow, dziatalnos¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalng
dla:

1/ lokali mieszkalnych zajmowanych na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu oraz
zajmowanych bez tytutu prawnego

2/ lokali uzytkowych zajmowanych na zasadach spoétdzielczego prawa do lokalu

3/ garazy zajmowanych na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu

3. Zarzad PSM podejmuje uchwalg¢ w sprawie zmiany optat za eksploatacjg i utrzymanie
zasobow, eksploatacje¢ dzwigdéw, dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna dla:

1/ lokali mieszkalnych stanowiacych wyodrgbniona nieruchomos¢
2/ lokali uzytkowych stanowiacych wyodrgbniona nieruchomos$¢
3/ garazy stanowiacych wyodrgbniona nieruchomos¢.

4. Jezeli w ciagu roku nastapia istotne zmiany majace wptyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonywana jest korekta planu rzeczowo —
finansowego oraz korekta wysokosci optat za uzywanie lokali.



5. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica migdzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody gospodarki zasobami Spoétdzielni w roku nastepnym.

6. Zasada rozliczenia okreslona w punkcie 5 odnosi si¢ do lokali zajmowanych na warunkach
spotdzielczego prawa do lokali, lokali wynajmowanych oraz lokali zajmowanych bez tytutu
prawnego.

7. W stosunku do lokali stanowiacych wyodrgbniona wtasnos¢ wynik finansowy rozlicza si¢
indywidualnie z poszczegdlnymi wtascicielami lokali.

§ 4

Regulamin opracowany jest na podstawie zasad zawartych w postanowieniach Statutu i Ustawy
z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych. ( Dz. U nr 119 z 2003r.z p6zn.
zmianami)

Rozdzial 2

Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§5
Koszty eksploatacji i utrzymania lokali.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali to koszty ponoszone na zaspokojenie potrzeb
uzytkownikéw wynikajace z korzystania z lokalu.

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali zalicza si¢ przede wszystkim wydatki na:

1/ podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu oraz pomieszczenia
przynaleznego,

2/ wywoz i sktadowanie na wysypisku odpadow komunalnych,

3/ zakup zimnej wody 1 odprowadzenia Sciekow,

4/ zakup gazu sieciowego,

5/ zakup ciepta dla celow centralnego ogrzewania,

6/ zakup ciepta do podgrzewania wody dla celow uzytkowych,

7/ rozliczenie dostawy ciepta wedlug podzielnikow kosztow.

8/ utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym, estetycznym i porzadkowym
lokali zgodnie z Regulaminem porzadku domowego okreslajacym obowiazki
uzytkownikéw i1 Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali w PSM.

§ 6
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych to koszty ponoszone na
utrzymanie jej w odpowiednim stanie technicznym, estetycznym i porzadkowym, koszty
publiczno — prawne zwiazane z nieruchomoscia oraz koszty zabezpieczajace uzasadniajace
inwestowanie w nieruchomos¢.



2. Do kosztéw zalicza si¢ w szczegolnosci koszty ponoszone na:

1.

1/ podatek od nieruchomosci gruntowej oraz optata za wieczyste uzytkowanie gruntow
liczona dla dziatki wyodrebnionej dla danej nieruchomosci,

2/ ubezpieczenie nieruchomosci i inne optaty publiczno - prawne,

3/ zakup energii elektrycznej dla potrzeb nieruchomos$ci wspolnej oraz napedu urzadzen
technicznych,

4/ utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie sanitarno — higienicznym oraz utrzymanie
terenow zielonych,
a) koszty wynikajace z zatrudnienia sprzataczy w wysokosci 75% ponoszonych kosztow,
b) koszty materialdow do utrzymania czystosci i terenow zielonych.

5/ utrzymanie techniczne cz¢s$ci wspolnych nieruchomosci, w tym instalacji
centralnego ogrzewania, instalacji cieptej wody uzytkowej, instalacji wodno —
kanalizacyjnej, instalacji gazowej, instalacji elektrycznej, instalacji odgromowej,
domofonowej, ciagéw wentylacyjnych i spalinowych, oraz cz¢sci ogdlnobudowlanych
(dachy, kominy, elewacje, stolarka) - w zakresie nalezacym do Spotdzielni,

6/ ekspertyzy, badania, przeglady i opinie techniczne zwiazane z nieruchomoscia,

7/ koszty ogolnozaktadowe (zarzadzania nieruchomoscia) obciazaja dana nieruchomo$¢ w
oparciu o prowadzona odrgbna ewidencje ksiggowa kosztow ogdlnozaktadowych
spotdzielni, zgodnie z obowiazujacym w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow,

8/ eksploatacjg, utrzymanie oraz remonty urzadzen dzwigowych jezeli nieruchomos¢ jest w
nie wyposazona,

9/ odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych Spotdzielni obciazaja dana
nieruchomos¢, a ich wykorzystanie prowadzone jest w ramach funduszu remontowego,

10/ wszelkie inne koszty, nie wymienione powyzej i poniesione przez Spoldzielnig, a
dotyczace czesci wspolnej nieruchomosci obciazaja dana nieruchomos$¢

3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnych ewidencjonuje si¢ odrebnie

dla kazdej nieruchomosci bedacej wlasnoscia lub wspotwlasnoscia Spotdzielni.

§7

Koszty obslugi mienia — koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoéldzielni.

Koszty obslugi mienia — koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoéldzielni okreslane sa dla nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace na danym osiedlu.

Do kosztoéw zalicza si¢ w szczegolnosci koszty ponoszone na:

1/ podatek od nieruchomosci gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie, dotyczaca
dziatek Spoétdzielni nie przypisanych do poszczegolnych budynkéw, a niezbednych do
wlasciwego funkcjonowania osiedli,

2/ podatek od drog i sieci nieprzypisanych do poszczegolnych budynkéw, a niezbednych
do wlasciwego funkcjonowania budynkow.

3/ o$wietlenia terendéw osiedli 1 ulic oraz zasilania urzadzen technicznych,

4/ utrzymania zieleni i czysto$ci na terenach Spotdzielni,

a) koszty wynikajace z zatrudnienia sprzataczy w wysokosci 25% ponoszonych kosztow,
b) koszty konserwatoréw osiedlowych przy ods$niezaniu, utrzymaniu porzadku na
osiedlach, utrzymaniu terenow zielonych,



1.

¢) koszty ustug transportowych przy od$niezaniu, utrzymaniu porzadku na osiedlach oraz
utrzymaniu terenow zielonych,
5/ naprawy i konserwacji infrastruktury osiedlowej, nawierzchni drog i chodnikéw,
elementéw matej architektury,
6/ konserwacji i napraw sieci centralnego ogrzewania oraz instalacji (wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, elektrycznej) stanowiacych mienie Spotdzielni,
7/ ushugi transportowe przy naprawach i konserwacji realizowanych w ramach
wykonawstwa wiasnego,
8/ utrzymania pogotowia technicznego (wodno — kanalizacyjnego, centralnego ogrzewania,
gazowego, elektrycznego) na wypadek awarii,
9/ pozostate zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci Spétdzielni
10/ obstugi administracji osiedlowe;.
a) koszty wynagrodzen pracownikdéw administracji osiedlowych,
b) koszty utrzymania pomieszczen administracji osiedlowych, zaplecza warsztatowego,
¢) koszty bhp. i p.poz.
11/ ubezpieczenia majatkowego,
12/ dziatalno$ci operacyjnej i finansowe;.

§8
Osobno rozliczane sa ponadto:

1/ fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych,
2/ koszty dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;,

§9

Rozliczanie kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow.

1.

Zasady rozliczania zimnej wody i odprowadzenia $cieckow w budynkach Spotdzielni okresla
zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§ 10

Rozliczanie kosztow zbiorczej dostawy gazu sieciowego.

1.

W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu sieciowego
(brak takich urzadzen w indywidualnych lokalach), koszty zuzycia gazu sa
ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku.

Podstawa do ustalenia kosztow jest ilo§¢ zuzytego gazu wedlug wskazania gazomierza w
danym budynku, aktualna cena 1 m3 gazu oraz oplata abonamentowa i optata przesytlowa
stata okre$lana przez dostawce gazu na podstawie faktury.

Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do liczby
zamieszkatych osob.

Koszty zuzycia gazu na lokale uzytkowe rozlicza si¢ wedtug norm uwzgledniajacych
charakter prowadzonej dziatalnosci okreslonych w uchwale przez Zarzad Spotdzielni.



5. Na pokrycie kosztow zuzycia gazu uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza
miesi¢czne optaty zaliczkowe w wysokos$ci ustalonej na podstawie ilosci 0sob
zamieszkatych w danym lokalu, §redniego zuzycia ilosci gazu przypadajacego na 1 osobg w
danym budynku w roku poprzednim i biezacym, aktualnej ceny za 1 m3 gazu oraz optat
abonamentowych i optat przesytowych statych

§11

Rozliczanie kosztow dostawy ciepla do celow centralnego ogrzewania i cieplej wody oraz
kosztow rozliczania ciepla wedlug podzielnikow.

1. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do celow centralnego ogrzewania i cieptej wody
oraz kosztow rozliczania ciepta wedtug podzielnikdw okres$la zatacznik nr 2 do niniejszego
regulaminu

§ 12
Rozliczanie kosztow energii elektrycznej.

1. Koszty energii elektrycznej, zuzywanej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,
uzytkownicy lokali rozliczaja bezposrednio z dostawca energii elektryczne;.

2. W uzasadnionych przypadkach rozliczenie nastepuje ze Spotdzielnia na podstawie ryczattu
badz podlicznika. Wysoko$¢ ryczattu okresla Zarzad Spotdzielni.

3. Koszty energii elektrycznej dotyczacej dzwigdw oraz pomieszczen wspolnego uzytkowania
(klatki schodowe, korytarze, ciagi piesze, wozkarnie itp.) rozliczane sa osobno na
poszczegdlne nieruchomosci.

4. Koszty oswietlenia w piwnicach lokatorzy pokrywaja w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spotdzielni.

W

. Koszty energii elektrycznej zuzywanej na o$§wietlenie terenow zewngtrznych ponosza
wszyscy uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych w tym garazy w ramach kosztow
obstlugi mienia..

6. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow energii elektrycznej o ktérych mowa w punkcie 3
jest:

1) udziat we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej dla lokali stanowiacych wydzielona
nieruchomos¢.

2) dla pozostatych lokali mieszkalnych — m2 powierzchni uzytkowej mieszkania.

3) dla lokali uzytkowych — m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

§13
Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych wchodza w sktad kosztow
eksploatacji nieruchomosci wspolnych. Koszty te rozlicza si¢ na budynki wyposazone w
urzadzenia dzwigowe.



2. Podstawowe pozycje kosztow eksploatacji 1 utrzymania dzwigow to:

1/ konserwacje oraz biezace naprawy gwarantujace prawidtowa eksploatacje urzadzen,
2/ ubezpieczenie,

3/dyzury techniczne,
4/ dozor techniczny wiasny i obcy.

3. Jednostkami rozliczeniowymi sa:

1/ udziat we wspotwilasnosci nieruchomosci wspolnej dla lokali stanowiacych wydzielona
nieruchomos¢.

2/ dla pozostatych lokali mieszkalnych liczba os6b zamieszkatych w lokalach obstlugiwanych
przez dzwigi osobowe stanowiacych sumg liczby osob:
a) 50% zamieszkatych na I pigtrze
b)100% zamieszkatych od II pigtra.
3/ dla lokali uzytkowych - m2 powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych obstugiwanych
przez dzwigi.
§ 14

Koszty ogolnozakladowe (zarzadzania) Spoéldzielni.

1. Koszty ogolnozaktadowe nieruchomoscia wspodlna obciazaja dana nieruchomo$¢ w oparciu
o prowadzona odrgbna ewidencje ksiggowa kosztoéw ogodlnozaktadowych spotdzielni
zgodnie z obowigzujacym w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow (zaktadowy plan
kont) i uchwalonym planem finansowo — gospodarczym spotdzielni.

2. Koszty ogdlnozaktadowe ( zarzadzania) obejmuja:

1/ koszty ptac, narzutéw na ptace 1 odpisow obowiazkowych od ptac pracownikow
Spotdzielni, z wytaczeniem pracownikéw prowadzacych dziatalnos¢ o ktorej mowa w
ust.3,

2/ utrzymanie i eksploatacje nieruchomosci, lokali lub pomieszczen wykorzystywane na
potrzeby wtasne Spotdzielni ( biura, pomieszczenia socjalne, magazyny i inne),

3/ koszty bhp, szkolen, reklamy, przejazddéw i transportu,

4/ administracyjno — biurowe,

5/ zakup 1 amortyzacj¢ sprzetu i urzadzen stanowiacych wyposazenie pomieszczen
biurowych Spoétdzielni,

6/ pozostate koszty zwiazane z zarzadzaniem, w tym koszty zwigzane z wydatkami na
dziatalno$¢ samorzadowa Spotdzielni.

3. Koszty ogolnozaktadowe przyjmuje si¢ do rozliczenia tacznie z kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci wspolnych.

4. Do kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami przez Spétdzielni¢ nie zalicza si¢ kosztow
zwiazanych z:

1/ dziatalnos$cia spoteczna, oswiatowa i kulturalna,

2/ planowaniem i realizacja inwestycji,

3/ pracownikami obstugi bezposredniej nieruchomosci (administratorzy, stuzby techniczne
w administracjach osiedlowych, sprzatacze posesji, konserwatorzy).

§15



Fundusz remontowy.
1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

2. Fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci Spotdzielni powstaje z odpisow
obciazajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni.

3. Jednostka rozliczeniowa kosztow i optat jest 1 m2 p.u lokalu.

4. Wysoko$¢ optat na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza PSM na podstawie
zatwierdzonych planow remontow.

5. W Spotdzielni wystepuja odpisy na fundusz remontowy przeznaczone na :
a/ remonty lokali w zakresie nalezacym do Spétdzielni,
b/ remonty nieruchomos$ci wspolnych,
¢/ remonty nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

6. Odpisy na fundusz remontowy tworzone sa z wptat od:

1/ cztonkow spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokali mieszkalnych oraz najemcow lokali mieszkalnych,

2/ cztonkow spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali
uzytkowych w tym garazy,

3/ cztonkow spotdzielni bedacych wlascicielami lokali mieszkalnych i uzytkowych,

4/ wlascicieli nieruchomosci nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

5/ 0s6b zamieszkatych bez tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,

6/ lokali uzytkowych.

7. Koszty remontoéw rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci wedtug faktur i rachunkow
wykonawcow zewngtrznych, faktur wewngtrznych, zlecen warsztatowych, robocizny
wlasnej itp. na poszczegolne nieruchomosci na rzecz, ktorych wykonano remonty.

8. W przypadku remontow biezacych, dotyczacych kilku nieruchomosci 1 braku mozliwosci
odrgbnego fakturowania, koszty dzielone sa na poszczegoélne nieruchomosci proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej w danej nieruchomosci.

9. Szczegotowe zasady tworzenia funduszu na remonty zasoboOw mieszkaniowych okresla
,» Regulamin funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych w Przemyskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej”.
§ 16
Koszty dzialalnoS$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej Spoéldzielni.
1. Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnig
obejmuja:

1/ koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, w ktérych prowadzona jest dziatalnos$¢,

2/ koszty ptac, narzutéw na ptace i odpisow obowiazkowych od ptac pracownikow



zatrudnionych przy prowadzeniu tej dziatalnosci,
3/ koszty administracyjno — biurowe klubdw 1 $wietlic spotdzielczych,

4/ koszty zakupu 1 amortyzacji sprzgtu oraz urzadzen stanowiacych wyposazenie klubow
1 Swietlic,

5/ koszty prowadzenia kotek zainteresowan, organizowania imprez oraz prowadzenia
innej dzialalnos$ci spoteczno — o$wiatowej i kulturalne;.

2. Koszty dzialalnosci ewidencjonowane sa z podziatem na osiedla.
3. Koszty dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej rozlicza si¢ tacznie na

1/ cztonkéw spotdzielni posiadajacych lokale mieszkalne stanowiace wlasno$¢
Spoétdzielni (wlasnosciowe, lokatorskie, najem),

2/ cztonkow spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do
lokali uzytkowych w tym garazy,

3/ cztonkéw spotdzielni bedacych wilascicielami lokali,

4/ osoby zamieszkate bez tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,

4. Wiasciciele nieruchomosci nie bedacy cztonkami Spotdzielni, ktorzy przekazali w
zarzad swoja nieruchomos$¢ moga wnosi¢ oplaty na podstawie umowy zawartej ze
Spoétdzielnia.

5. Jednostka rozliczeniowa kosztow 1 optat jest m2 p.u lokali.
Rozdzial 3
Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania zasobow.
§ 17
Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych.

1. Podatek od nieruchomosci:

1/ od lokalu mieszkalnego stanowiacego odrgbna nieruchomo$¢ oraz od pomieszczenia
do niego przynaleznego — ustalany jest indywidualnie dla kazdego lokalu zgodnie
z obowiagzujacymi stawkami uchwalanymi przez Radg Miasta i odprowadzany przez
wlasciciela indywidualnie do Urzedu Miasta,

2/ od lokali stanowiacych mienie Spoétdzielni (wtasno$ciowe prawo, lokatorskie, najem)
ustalany jest facznie dla lokali mieszkalnych i okreslany dla danego lokalu
mieszkalnego proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu.

2. Wywoz i sktadowanie na wysypisku odpadéw komunalnych z danego budynku rozlicza
si¢ na poszczegolne lokale mieszkalne proporcjonalnie wedtug powierzchni uzytkowe;j
tych lokali.

3. Zakup wody zimnej i odprowadzenia $ciekow rozlicza si¢ wedlug zatacznika nr 1 do
niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody i
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odprowadzenia $ciekéw w budynkach PSM”.
4. Zakup gazu sieciowego rozlicza si¢ wedtug § 10 niniejszego regulaminu.

5. Zakup energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody zimnej oraz
rozliczanie dostawy ciepta wedtug podzielnikow kosztéw rozlicza si¢ wedlug zatacznika
nr 2 do niniejszego Regulaminu ,, Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do celow
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w budynkach PSM”.

6. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych:

1/ od lokalu mieszkalnego stanowiacego odrgbna nieruchomo$¢ oraz od pomieszczenia
do niego przynaleznego — ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspolne;.

2/ od lokali stanowiacych mienie Spotdzielni (wtasnosciowe prawo, lokatorskie, najem,
zajmowane bez tytutu prawnego) ustala si¢ tacznie dla lokali mieszkalnych 1

okreslany dla danego lokalu mieszkalnego proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
tego lokalu.

7. Koszty obslugi mienia — koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni:

1/ dla lokalu mieszkalnego stanowiacego odrgbna nieruchomos$¢ — ustala si¢
proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej lokalu wyodrebnionego wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych w powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow, dla ktorych to mienie jest przeznaczone do korzystania.

2/ od lokali stanowiacych mienie Spétdzielni (wtasno§ciowe prawo, lokatorskie, najem,
zajmowane bez tytulu prawnego) ustala si¢ tacznie dla lokali mieszkalnych i okre§lany
dla danego lokalu mieszkalnego proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu.

§ 18
Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych.

1. Podatek od nieruchomosci

1/ od lokali uzytkowych stanowiacych odrgbna nieruchomo$¢ oraz od pomieszczen do
nich przynaleznych, - ustalany jest indywidualnie dla kazdego lokalu zgodnie z
obowiazujacymi stawkami uchwalonymi przez Rad¢ Miasta,

2/ od lokali uzytkowych stanowiacych mienie Spotdzielni (spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, najem), ustalany jest tacznie dla lokali uzytkowych i okreslany dla
danego lokalu uzytkowego proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu.

2. Wywoz i sktadowanie na wysypisku odpadéw komunalnych z danego budynku rozlicza

si¢ na poszczegolne lokale uzytkowe proporcjonalnie wedlug powierzchni uzytkowej tych
lokali.

3. Zakup wody zimnej i odprowadzenia $ciekow rozlicza si¢ wedlug zatacznika nr 1 do
niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody i
odprowadzenia $ciekdéw w budynkach PSM”
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. Zakup gazu sieciowego rozlicza si¢ wedtug § 10 niniejszego regulaminu.

. Zakup energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody zimnej oraz
rozliczanie dostawy ciepta wedtug podzielnikow kosztow rozlicza si¢ wedlug zatacznika
nr 2 do niniejszego Regulaminu ,, Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do celéw
centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej w budynkach PSM”.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnych.

1/ od lokalu uzytkowego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢ oraz od pomieszczenia
do niego przynaleznego — ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspolne;.

2/ od lokali stanowiacych mienie Spoétdzielni (wtasnosciowe prawo, najem) ustala sig
tacznie dla lokali uzytkowych i okres§lany dla danego lokalu proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tego lokalu.

Koszty obstugi mienia — koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych

mienie Spoldzielni:

1/ dla lokalu uzytkowego stanowiacego wyodrebniona nieruchomos$¢ — ustala si¢
proporcjonalnie do udzialu powierzchni uzytkowej lokalu wyodrgbnionego wraz z
powierzchnia pomieszczen przynaleznych w powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw, dla ktorych to mienie jest przeznaczone do korzystania.

2/ od lokali stanowiacych mienie Spoétdzielni (prawo wlasnosciowe, najem) ustala si¢
tacznie dla lokali uzytkowych i okreslany dla danego lokalu proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tego lokalu.

§19

Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych przeznaczonych
na potrzeby wlasne Spoldzielni.

Podatek od nieruchomosci od lokali uzytkowych w czgséci przypadajacej na lokale na
potrzeby wlasne,

Koszty ubezpieczenia majatkowego - wedtug polisy ubezpieczeniowe;,

. Koszty energii elektrycznej wedtug faktur za energi¢ zuzyta na potrzeby wlasne
Spotdzielni,

Koszty utrzymania stanu technicznego pomieszczen,

Koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow rozlicza si¢ wedthug zatacznika nr 1
do niniejszego Regulaminu ,,Zasady rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody i
odprowadzenia §ciekéw w budynkach PSM”

Koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody zimnej
rozlicza si¢ wedlug zalacznika nr 2 do niniejszego Regulaminu ,, Zasady rozliczania
kosztéw dostawy ciepta do celow centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w
budynkach PSM”

Zakup gazu sieciowego rozlicza si¢ wedtug § 10 niniejszego regulaminu.
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8. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali przeznaczonych na potrzeby wtasne rozlicza sig¢
bezposrednio w ramach prowadzonej dziatalno$ci (ogolnozaktadowej, spoteczno-
kulturalnej, administracji osiedlowych, wykonawstwa wtasnego).

§ 20
Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania garazy.

1. Koszty utrzymania i eksploatacji oraz remontéw garazy Spotdzielni ewidencjonowane sa
odrebnie.

2. Podatek od nieruchomosci

1/ od garazy stanowiacych odrgbna nieruchomo$¢ ustalany jest indywidualnie dla
kazdego garazu zgodnie z obowiazujacymi stawkami uchwalonymi przez Rade
Miasta,

2/ od garazy stanowiacych mienie Spotdzielni (spotdzielcze wiasnosciowe prawo,
najem) ustalany jest tacznie dla garazy i okreslany dla danego garazu
proporcjonalnie do ilosci garazy.

3. Koszty energii elektrycznej zuzywanej w garazu rozlicza si¢ z uzytkownikami na podstawie
odczytow na podlicznikach. W przypadku braku podlicznika rozliczenie nastgpuje na
podstawie ryczaltu ustalonego przez Zarzad PSM.

4. Rozliczanie

kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych garazy.
Czescia wspolna nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuza wytacznie do uzytku poszczegoélnych wiascicieli garazy, lecz stanowia wspotwlasnosé
wszystkich garazy. Do cze$ci wspdlnej nieruchomosci zaliczamy mury zewnetrzne, dach,
instalacje w czg$ci okreslonej w Regulaminie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

5. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspolnych, ewidencjonuje sig facznie dla
nieruchomosci bgdacej wlasnoscia lub wspotwiasnoscia Spotdzielni w tym:

1/ podatek od nieruchomosci gruntowej oraz optata za wieczyste uzytkowanie gruntow
liczone dla kazdej nieruchomos$ci wg. powierzchni dziatki,

2/ koszty ubezpieczenia majatkowego — wedtug polisy ubezpieczeniowe;,

3/ koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspolnej wedlug faktur za energig
zuzyta na cele administracyjne,

4/ koszty utrzymania zieleni i czystosci nieruchomosci wspolnych, (sprzatanie,
od$niezanie),

5/ koszty konserwacji napraw czesci wspolnych nieruchomosci w tym instalacji
elektrycznych, ogdlnobudowlanych w zakresie nalezacym do Spoétdzielni.

6/ koszty ogo6lne w tym koszty (ogdlnozaktadowe) w czesci przypadajacej na garaze.

6. Koszty obstugi mienia — koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni w czgsci przypadajacej na garaze ewidencjonuje sig tacznie dla
nieruchomosci bedacej wtasnoscia lub wspotwlasnoscia Spotdzielni.
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7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych oraz obstugi mienia Spotdzielni:

1/ dla garazu stanowiacego odrgbna nieruchomos$¢ ustalany jest proporcjonalnie do udziatu
powierzchni uzytkowej garazu wyodrgbnionego do powierzchni catkowitej garazy.

2/ dla garazy stanowiacych mienie Spotdzielni (wlasnosciowe prawo, najem) ustalany jest
tacznie dla garazy i okreslany jest dla danego garazu proporcjonalnie do ilo$ci garazy.

8. Do ustalenia wysokosci kosztow ogolnozaktadowych i kosztoéw obstugi mienia
przypadajacych na garaze przyjmuje si¢ 50% powierzchni garazy.

Rozdzial 4
Rozliczanie splaty zobowigzan.
§ 21

Rozliczanie splaty zobowigzan dlugoterminowych z tytulu kredytow zaciagnig¢tych przez
Spoldzielnie.

1. Sptate zobowiazan dlugoterminowych przypadajacych na lokale mieszkalne rozlicza sig
odrebnie dla kazdego lokalu jako wielko$¢ pochodna od kosztéw budowy ustalonego w
wyniku rozliczen kosztow inwestycji. Przy ustalaniu tych obciazen uwzglgdnia si¢
wysoko$¢ srodkow wilasnych wniesionych przez uzytkownika na pokrycie budowy lokalu
oraz obowiazujace dany lokal warunki sptaty kredytu mieszkaniowego wraz z odsetkami w
okresie budowy mieszkania i splaty tych zobowigzan.

Wysokos$¢ miesigcznych sptat kredytu i odsetek przypadajaca na poszczegolne lokale
mieszkalne jest ustalana na podstawie ogdlnie obowiazujacych norm prawnych, Statutu
Spoéltdzielni 1 obciazen naliczanych przez kredytodawce wedlug zawartych umow
kredytowych.

2. Sptata zobowiazan dtugoterminowych przypadajacych na lokale uzytkowe, rozliczana jest
odrebnie dla kazdego lokalu jako wielko$¢ pochodna do kosztu budowy ustalonego w
wyniku rozliczen kosztow inwestycji. Przy ustalaniu tych obciazen uwzglednia si¢
wysoko$¢ srodkow wiasnych wniesionych przez uzytkownika na pokrycie budowy lokalu
oraz obowiazujace dany lokal warunki sptaty kredytu dlugoterminowego.

3. Splata zobowiazan dlugoterminowych przypadajacych na lokale uzytkowe stanowiace
mienie Spotdzielni rozliczana jest proporcjonalnie na lokale mieszkalne i uzytkowe
stanowiace mienie Spoldzielni w przeliczeniu na m2 p. u.

§22
Rozliczanie kosztow okreslenia przedmiotu odr¢bnej wlasnosci lokali.

1. Koszty prac geodezyjnych zwiazanych z podziatem, scalaniem, rozgraniczaniem
nieruchomosci oraz ewidencja gruntéw i budynkow obejmujace zaptate ceny z tytulu
wykupu dziatki wedlug faktur rozliczanych odrgbnie na lokale mieszkalne, uzytkowe w tym
garaze, proporcjonalnie do udzialu we wspotwilasnosci w nieruchomosci.

2. Pozostale koszty zwiazane z zawarciem umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu obejmuja:
a) oplaty za wypis z ewidencji gruntow,
b) optaty za zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu,
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¢) oplaty za dokumentacje techniczna dotyczaca samodzielnos$ci lokalu,

3. Koszty o ktorych mowa w punkcie 1 i 2 pokrywane sa w calosci przez cztonka lub osobg
nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu na
rzecz ktorego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu po pisemnym
powiadomieniu o uprawomocnieniu si¢ uchwaty Zarzadu PSM wraz ze zlozeniem
deklaracji o przeniesienie pelnej wiasnosci.

4. Wysokos¢ optat zwigzanych z zawarciem umowy o przeniesienie wlasnosci lokali o
ktorych mowa w ust. 2 okresla zatacznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

Rozdzial 5
Zasady ustalania oplat
§ 23.

Ustalanie oplat za lokale mieszkalne zajmowane przez czlonkéw Spoéldzielni na
warunkach spoldzielczego wlasnosciowego oraz lokatorskiego prawa do lokalu

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnosza miesigczne optaty na pokrycie
kosztow zwiazanych z:

1/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg¢sciach przypadajacych na ich
lokale,

2/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni,

4/ dzialalnos$cia spoteczna, oswiatowa i kulturalna prowadzona przez Spotdzielnig,

5/ zobowiazaniami Spétdzielni z innych tytuldw przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniem statutu i niniejszego regulaminu,

2. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokali ustala si¢ w sposob
nastgpujacy:

1/ optate na rzecz podatku od nieruchomosci 1 wieczystego uzytkowania gruntow
ustala si¢ na podstawie deklaracji podatkowej w czg$ci dotyczacej zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni jako stawke Srednig w przeliczeniu na powierzchnig
uzytkowa lokalu mieszkalnego stanowiacego wtasnos¢ Spotdzielni.

2/ optate za wywdz nieczystosci staltych z zasobow mieszkaniowych Spotdzielni
przypadajacych na dany lokal mieszkalny w zaleznos$ci od jego powierzchni uzytkowe;,

3/ oplatg na pokrycie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdéw ustalana
1 rozliczana na podstawie zatacznika nr 1do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztéw zuzycia zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekéw w budynkach PSM”.

4/ optatg na pokrycie kosztow dostawy gazu sieciowego ustalang na podstawie § 10

niniejszego regulaminu.

5/ optate na pokrycie kosztoéw energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania ustalang
i rozliczang wedtug zatacznika nr 2 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztow dostawy ciepta do celow centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w
budynkach PSM”
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3. Na pokrycie kosztow podatkéw od nieruchomos$ci, wywozu nieczystosci, utrzymania
nieruchomos$ci wspolnej 1 nieruchomosci Spotdzielni oraz kosztéw dziatalnosci spoteczne;,
o$wiatowej 1 kulturalnej cztonkowie wnosza oplatg eksploatacyjna. Wysoko$¢ optaty
eksploatacyjnej ustalana jest jako srednia optata dla wszystkich nieruchomosci Spotdzielni
na podstawie planowanych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych
oraz kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni w
czesciach przypadajacych na zasoby mieszkaniowe Spotdzielni.

4. Optaty cztonkéw Spoétdzielni zamieszkatych w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Wspdlnoty Mieszkaniowe, a ktorych Spotdzielnia jest cztonkiem uzaleznione sa ponadto od
rachunkéw wystawianych przez Wspolnoty.

Jezeli optaty ustalone przez Wspdlnoty Mieszkaniowe sa wyzsze od optat ustalonych przez
Spoéltdzielnie cztonkowie ponosza oplaty w wysokosci ustalonej przez Wspdlnoty

§ 24

Ustalanie oplat za lokale mieszkalne zajmowane przez czlonkow Spoldzielni bedacych
wlascicielami lokali mieszkalnych.

1. Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali mieszkalnych wnosza miesigczne optaty
na pokrycie kosztow zwiazanych z :

1/ eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,

3/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

4/ pokryciem kosztow dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoéidzielnig,

5/ zobowiazaniami Spétdzielni z innych tytuldw przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniem statutu i niniejszego regulaminu,

2. Opftaty na pokrycie kosztow zwiazanych z utrzymaniem lokali mieszkalnych
stanowiacych wtasno$¢ wiascicieli — cztonkdéw Spotdzielni ustala si¢ w sposob
nastgpujacy:

1/ optate za wywo6z nieczystosci statych z zasobow mieszkaniowych Spétdzielni
przypadajacych na dany lokal mieszkalny w zalezno$ci od jego powierzchni
uzytkowej,

2/ optate na pokrycie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow ustalanej

i rozliczanej na podstawie zatacznika nr 1 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw w budynkach PSM”,

3/ optate na pokrycie kosztoéw dostawy gazu sieciowego ustalang na podstawie § 10
niniejszego regulaminu,

4/ optatg na pokrycie kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania ustalane;j
i rozliczanej wedhug zatacznika nr 2 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztow dostawy ciepta do celow centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w
budynkach PSM”.

3. Na pokrycie kosztow utrzymania:
1/ nieruchomosci wspolne;j,
2/ nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
3/ zobowiazan Spotdzielni z innych tytutow,
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cztonkowie wnosza optate eksploatacyjna.
Wysokos¢ oplaty eksploatacyjnej ustalana jest proporcjonalnie do udziatu wtasciciela
lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspoélne;.

4. Optatg na dzialalno$¢ spoteczno — o$wiatowa i kulturalna przypadajaca na dany lokal
mieszkalny ustala si¢ w zaleznosci od jego powierzchni uzytkowej. Oplata jest czescia
sktadowa optaty eksploatacyjne;j.

§25

Ustalanie oplat za lokale mieszkalne zajmowane przez wlascicieli nieruchomosci nie
bedacych czlonkami Spoldzielni.

1. Wiasciciele lokali mieszkalnych nie bedacy cztonkami Spotdzielni wnosza miesigczne optaty
na pokrycie kosztow zwigzanych z:

1/ eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni,

4/ prowadzeniem przez Spotdzielnie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;,

5/ zobowiazaniami Spétdzielni z innych tytuldw przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniem statutu i niniejszego regulaminu,

2. Opfaty na pokrycie kosztow zwiazanych z utrzymaniem lokali mieszkalnych
stanowiacych wtasno$¢ witascicieli nie bedacych cztonkami Spotdzielni ustala si¢ w sposob

nastegpujacy:

1/ optate za wywo6z nieczystosci statych z zasobow mieszkaniowych Spétdzielni
przypadajacych na dany lokal mieszkalny w zalezno$ci od jego powierzchni
uzytkowej,

2/ optate na pokrycie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow ustalanej
1 rozliczanej na podstawie zatacznika nr 1 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw w budynkach PSM”,

3/ optate na pokrycie kosztow dostawy gazu sieciowego ustalana na podstawie § 10
niniejszego regulaminu,

4/ optatg na pokrycie kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania ustalanej
i rozliczanej wedlug zatacznika nr 2 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztow dostawy ciepta do celow centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w
budynkach PSM”.

3. Na pokrycie kosztéw utrzymania
1/ nieruchomosci wspolne;j,
2/ nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
wlasciciele nieruchomos$ci wnosza optate eksploatacyjna. Wysoko$¢ optaty eksploatacyjnej
ustalana jest proporcjonalnie do udzialu wtasciciela lokalu wyodrgbnionego w
nieruchomosci wspolne;.

4. Wptaty na dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowaq i kulturalna ustalane sa na podstawie odrebne;j
umowy.



5. Na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej 1 nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni wlasciciele wnosza optate eksploatacyjna ustalona zaliczkowo.

§ 26

Ustalanie oplat dla wlascicieli mieszkan posiadajacych wlasnosciowe prawo do lokalu
nie bedacy czlonkami Spdéldzielni.

1. Wiasciciele mieszkan posiadajacy wiasnosciowe prawa do lokalu mieszkalnego, wnosza
miesi¢czne optaty na pokrycie kosztow zwiazanych z:

1/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg¢sciach przypadajacych na ich lokale,

2/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

3/ eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni,

4/ dziatalno$cia spoteczna, o§wiatowa 1 kulturalng prowadzona przez Spoétdzielnig,

5/ zobowiazaniami Spotdzielni z innych tytutdow przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu i niniejszego regulaminu,

2. Opfaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali ustala si¢ w sposob
nastepujacy:

1/ optate na rzecz podatku od nieruchomosci 1 wieczystego uzytkowania gruntow ustala
si¢ na podstawie deklaracji podatkowej w czesci dotyczacej zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni jako stawke Srednia w przeliczeniu na powierzchnig
uzytkowa lokalu mieszkalnego stanowiacego wtasno$¢ Spotdzielni,

2/ optate za wywoz nieczystosci statych z zasobow mieszkaniowych Spétdzielni
przypadajacy na dany lokal mieszkalny w zaleznos$ci od jego powierzchni uzytkowe;j,

3/ optate na pokrycie kosztow dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow ustalona 1
rozliczang na podstawie zalacznika nrl do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztow zuzycia zimnej wody 1 odprowadzenia $cieckow w budynkach PSM™.

4/ optate na pokrycie kosztow dostawy gazu sieciowego ustalang na podstawie § 10
niniejszego regulaminu,

5/ optatg na pokrycie kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania ustalong i
rozliczana wedlug zatacznika nr 2 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztow dostawy ciepta do celéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w
budynkach PSM”.

3. Na pokrycie kosztow podatkéw od nieruchomosci, wywozu nieczystosci, utrzymania
nieruchomos$ci wspolnej i nieruchomosci Spotdzielni oraz kosztow dziatalno$ci spotecznej
oswiatowe]j 1 kulturalnej cztonkowie wnosza optate eksploatacyjna. Wysoko$¢ optaty
eksploatacyjnej ustalana jest jako $rednia optata dla wszystkich nieruchomos$ci Spoétdzielni
na podstawie planowanych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych
oraz kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni w
czesciach przypadajacych na zasoby mieszkaniowe Spotdzielni.

4. Miesigczna optate na fundusz remontowy wtascicielom posiadajacym spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali nie bedacych cztonkami nalicza si¢ tak jak cztonkom
Spoétdzielni.

§ 27
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1. Osoby zamieszkate bez tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, wnosza miesigczne oplaty

na pokrycie kosztow zwiazanych z:

1/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na zajmowane
lokale,

2/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,

3/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

4/ dziatalnos$cia spoteczna, oswiatowa i kulturalng prowadzonej przez Spotdzielnig,

5/ zobowiazaniami Spoétdzielni z innych tytutow przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu i niniejszego regulaminu,

2. Opftaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali ustala si¢ w sposob

nastegpujacy:

1/ optate na rzecz podatku od nieruchomosci 1 wieczystego uzytkowania gruntow ustala
si¢ na podstawie deklaracji podatkowej w czgsci dotyczacej zasoboéw mieszkaniowych
Spotdzielni jako stawke $rednia w przeliczeniu na powierzchni¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego stanowiacego wtasnos¢ Spotdzielni,

2/ optate za wywdz nieczystosci staltych z zasobow mieszkaniowych Spotdzielni
przypadajacy na dany lokal mieszkalny w zalezno$ci od jego powierzchni uzytkowe;,

3/ oplatg na pokrycie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow ustalong i
rozliczana na podstawie zatacznika nr 1do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw w budynkach PSM”,

4/ optatg na pokrycie kosztow dostawy gazu sieciowego ustalang na podstawie § 10
niniejszego regulaminu,

5/ optate na pokrycie kosztéw energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania ustalona 1
rozliczang wedtug zatacznika nr 2 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztow dostawy ciepta do celow centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w
budynkach PSM”.

3. Na pokrycie kosztéw podatkoéw od nieruchomos$ci, wywozu nieczystosci, utrzymania

nieruchomos$ci wspolnej 1 nieruchomosci Spotdzielni oraz kosztéw dziatalnosci spoteczne;,

o$wiatowej i kulturalnej osoby zamieszkate bez tytulu prawnego wnosza optatg
eksploatacyjna. Wysoko$¢ optaty eksploatacyjnej ustalana jest jako srednia optata dla
wszystkich nieruchomos$ci Spotdzielni na podstawie planowanych kosztéw eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci wspolnych oraz kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

stanowiacych mienie Spotdzielni w czgsciach przypadajacych na zasoby mieszkaniowe
Spoétdzielni.

4. Miesigczna optate na fundusz remontowy osobom zamieszkatym bez tytulu prawnego
nalicza sig tak jak cztonkom Spoétdzielni.

5. Optaty wnoszone przez osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego stanowia
odszkodowania ptacone na rzecz Spotdzielni z tytutu bezumownego korzystania z lokali.

§ 28

Ustalanie oplat za pracownie przeznaczone do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie
Kultury i sztuki.
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1.Twércy - uzytkownicy pracowni przeznaczonych do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie

kultury 1 sztuki uczestnicza w wydatkach w wysokosci ustalonej jak dla lokali mieszkalnych.

§ 29

Ustalanie oplat dla czlonkéw Spoéldzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze wlasnoSciowe
prawo do lokalu uzytkowego.

1.

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego

wnosza oplaty zwiazane z:

1/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,

2/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni,

4/ zobowiazaniami Spoétdzielni z innych tytutow zgodnie z postanowieniami statutu i
niniejszego regulaminu.

. Oplaty na pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali uzytkowych zajmowanych na

warunkach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu ustala si¢ nastepujaco:

1/ optate na rzecz podatku od nieruchomosci 1 wieczystego uzytkowania gruntow ustala
si¢ na podstawie deklaracji podatkowej w czesci dotyczacej lokali uzytkowych jako
stawke Srednia w przeliczeniu na powierzchnig uzytkowa lokali uzytkowych,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu,

2/ optate za wywoz nieczystosci statych przypadajacych na lokale uzytkowe
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu,

3/ optate na pokrycie kosztow dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow ustalana
i rozliczana na podstawie zatacznika nr 1 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztow zuzycia zimnej wody 1 odprowadzenia $cieckow w budynkach PSM™.

4/ optate na pokrycie kosztoéw dostawy gazu sieciowego ustalang na podstawie § 10
niniejszego regulaminu,

5/ optatg na pokrycie kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania ustalang
1 rozliczang wedtug zalacznika nr 2 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztow dostawy ciepta do celoéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w
budynkach PSM”.

Na pokrycie kosztéw podatkow od nieruchomosci, wywozu nieczystosci, utrzymania
nieruchomosci wspolnej i nieruchomosci Spoétdzielni oraz kosztéw dziatalnosci spoteczne;,
oswiatowej 1 kulturalnej cztonkowie wnosza optate eksploatacyjna. Wysoko$¢ optaty
eksploatacyjnej ustalana jest jako $rednia optata dla wszystkich nieruchomosci Spoétdzielni
na podstawie planowanych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych
oraz kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni w
czesci przypadajacych na lokale uzytkowe Spotdzielni.

Optaty cztonkow Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Wspolnoty Mieszkaniowe, a
ktérych Spotdzielnia jest cztonkiem uzaleznione sa ponadto od rachunkéw wystawianych
przez Wspolnoty.

Jezeli oplaty ustalone przez Wspdlnoty Mieszkaniowe sa wyzsze od optat ustalonych przez
Spoétdzielnie cztonkowie ponosza oplaty w wysokosci ustalonej przez Wspdlnoty.

§ 30
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Ustalanie oplat dla czlonkow Spoéldzielni bedacych wlascicielami wyodrebnionej
nieruchomosci, stanowiacej lokale uzytkowe.

1. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wlascicielami wyodrebnionej nieruchomosci stanowiace;j
lokale uzytkowe wnosza oplaty zwiazane z:

1/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢sciach przypadajacych na ich lokale,

2/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,

3/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

4/ pokryciem kosztow dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoétdzielnig,

5/ zobowiazaniami Spétdzielni z innych tytuldw przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu i niniejszego regulaminu.

2. Opftaty na pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali uzytkowych stanowiacych
wydzielona nieruchomo$¢ ustala si¢ nastepujaco:

1/ optate za wywdz nieczystosci stalych przypadajacych na lokale uzytkowe
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu,

2/ optate na pokrycie kosztoéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw ustalana
1 rozliczana na podstawie zatacznika nr 1 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw w budynkach PSM”,

3/ optate na pokrycie kosztow dostawy gazu sieciowego ustalana na podstawie § 10
niniejszego regulaminu,

4/ optatg na pokrycie kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania ustalana
i rozliczang wedtug zatacznika nr 2 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztow dostawy ciepta do celow centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w
budynkach PSM”.

3. Na pokrycie kosztow utrzymania:
1/ nieruchomosci wspolnej,
2/ nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
wtlasciciele nieruchomos$ci wnosza optate eksploatacyjna.
Wysokos$¢ oplaty eksploatacyjnej za lokal uzytkowy ustalana jest proporcjonalnie do
udziatu wtasciciela lokalu wyodregbnionego w nieruchomosci wspolne;.

4. Optatg na dziatalno$¢ spoteczno — oswiatowa i kulturalna przypadajaca na dany lokal
uzytkowy ustala si¢ w zalezno$ci od jego powierzchni uzytkowej. Oplata jest cze$cia
sktadowa optaty eksploatacyjne;.

§ 31
Ustalanie oplat dla czlonkow Spoldzielni bedacych wlascicielami odr¢bnej nieruchomosci,
stanowiacej lokale uzytkowe.

1. Optaty na pokrycie kosztéw zwiazanych z utrzymaniem lokali uzytkowych stanowiacych
odrebna nieruchomos$¢ ustala si¢ nastgpujaco:

1/ optate za wywdz nieczystosci stalych przypadajacych na lokale uzytkowe
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu,
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2/ optate tytulem pokrycia kosztow wspotwlasnosci i utrzymania nieruchomosci stanowiacej
mienie Spotdzielni oraz na dziatalno$¢ spoteczno — wychowawcza w przeliczeniu na
ilo$¢ lokali mieszkalnych wystepujaca na danym osiedlu.

§ 32
Ustalanie oplat za najem lokali uzytkowych.

1. Najemcy lokali uzytkowych stanowiacych wlasno§¢ Spotdzielni sa obowiazani wnosié
opfaty jak nize;j:

1/ optate na pokrycie kosztoéw dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow ustalana
i rozliczana na podstawie zatacznika nr 1 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztow zuzycia zimnej wody 1 odprowadzenia $cieckow w budynkach PSM”,

2/ optate na pokrycie kosztoéw dostawy gazu sieciowego ustalang na podstawie § 10
niniejszego regulaminu,

3/ oplatg na pokrycie kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania ustalang
1 rozliczang wedtug zalacznika nr 2 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania
kosztow dostawy ciepta do celéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w
budynkach PSM” .

2. Na pokrycie kosztow:

1/ utrzymania nieruchomosci wspolnej,
2/ utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
3/ dzialalnos$¢ spoteczna, o§wiatowa 1 kulturalna,
4/ wywozu nieczystosci,
5/ podatkow od nieruchomosci,
najemcy lokali wnosza optaty w formie czynszu.

3. Uzytkownicy lokali uzytkowych zajmowanych na warunkach najmu wnosza optaty w
wysokosci okreslonej na podstawie zawartej umowy najmu

4. Uzytkownicy lokali uzytkowych zajmowanych na warunkach najmu, oprécz optat o ktérych
mowa w ust. 112, wnosza optate na konserwacje¢ i remonty sieci centralnego ogrzewania w
wysokosci 10% optat ustalonych za centralne ogrzewanie.

§ 33
Ustalanie oplat za uzytkowanie pomieszczen garazowych.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu

wnosza oplaty zwiazane z:

1/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢sciach przypadajacych na ich garaze,

2/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,

3/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

4/ prowadzeniem dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoétdzielnig,

5/ zobowiazaniami Spétdzielni z innych tytuldw zgodnie z postanowieniami statutu i
niniejszego regulaminu.
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2. Opfaty na pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem pomieszczen garazowych
zajmowanych na warunkach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu ustala sig
nastepujaco:

1/ podatek od nieruchomosci 1 wieczyste uzytkowanie ustalany jest tacznie dla garazy i
rozliczany proporcjonalnie do ilo$ci garazy.

2/ optatg na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej rozlicza sig i ustala
proporcjonalnie do ilo$ci garazy.

3/ optate na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni rozlicza sig i ustala proporcjonalnie do ilosci garazy.

3. Optate na dziatalno$¢ spoteczno — wychowawcza przypadajaca na garaze ustala si¢
proporcjonalnie do ilosci garazy.
4. Osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu a nie bedace
cztonkami Spotdzielni poza optatami okreslonymi w § 33 ust. 1 ponosza optaty z tytutu

utrzymania infrastruktury osiedlowe;.
§ 34

Ustalanie oplat za uzytkowanie pomieszczen garazowych stanowiacych odrebng
nieruchomos¢.

1. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wlascicielami wyodrebnionej nieruchomosci stanowiace;j
pomieszczenie garazowe wnosza optaty zwiazane z:

1/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg¢sciach przypadajacych na garaze,

2/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,

3/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

4/ pokryciem kosztow dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoéidzielnig,

5/ zobowiazaniami Spétdzielni z innych tytuldw przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu i niniejszego regulaminu,

2. Opftaty na pokrycie kosztow wymienionych w pozycji 1. pkt. 2 do 5 rozlicza si¢ i ustala
proporcjonalnie do ilo$ci garazy.

3. Osoby bedace wtascicielami wyodrebnionych nieruchomosci stanowiacej pomieszczenie

garazowe a nie bedace cztonkami Spotdzielni poza oplatami okreslonymi w § 34 ust. 1 ponosza

optaty z tytulu utrzymania infrastruktury osiedlowe;.
§ 35

Ustalanie oplat za korzystanie z dodatkowych pomieszczen, punktow Swietlnych,
za reklamy, szyldy i tablice informacyjne.

1. Spoéldzielnia moze ustali¢ optaty za wytaczne, z pominigciem innych uzytkownikow lokali
nieruchomosci, korzystanie z klatek schodowych oraz innych czg$ci nieruchomosci
wspolnej.

2. Zasady wylacznego korzystania przez jednego uzytkownika z czg$ci klatki schodowej lub z
innych czesci nieruchomosci wspolnej oraz odptatnos¢ z tego tytutu uchwala Zarzad
Spotdzielni.



23

3. Przez okreslenie ,,stawka optat eksploatacyjnych” rozumie si¢ srednia optate przypadajaca
na lokale mieszkalne zajmowane na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Przy ustalaniu stawki eksploatacyjnej stanowiacej podstawe do ustalenia odptatnosci za
korzystanie z dodatkowych pomieszczen nie uwzglednia si¢ kosztow z tytutu podatkéw od
nieruchomosci, wywozu nieczystosci, dziatalno$ci spoteczno — wychowawczej i
kulturalnej, oraz odpiséw na fundusz remontowy.

4. Swiatlo w piwnicy oraz w innych pomieszczeniach zabudowanych przez uzytkownikow
lokali mieszkalnych w ktorych nie ma zainstalowanych podlicznikow — wedtug kalkulacji
sporzadzonej indywidualnie.

5. Optaty za reklamy:

1/ optaty za zatozenie na budynkach lub terenie Spotdzielni reklamy, szyldow, tablic
informacyjnych ustala si¢ w oparciu o kalkulacj¢ wlasna , zatwierdzona przez Zarzad
PSM.

2/ zwalnia si¢ od optat za reklamy stanowiace zewngtrzny wystrdj lokalu uzytkowego
zajmowanego przez uzytkownikow lokali.

6. Dzierzawa terenu.

1/ Spoétdzielnia pobiera optatg za dzierzawe terendw stanowiacych wtasnos¢ Spotdzielni
lub bedacych w jej wieczystym uzytkowaniu przeznaczonych na:
a) garaze tymczasowe (lacznie z polem manewrowym)
b) parkingi,
¢) cele sktadowe 1 handlowe,
d) organizowanie imprez widowiskowych i rozrywkowych

2/ Wysokos¢ miesigcznej lub jednorazowej stawki za dzierzawg 1m2 terenu okre$lana jest
w umowie dzierzawy.
§ 36

Pozostale ustalenia.

1. Optaty, o ktorych mowa w Rozdziale 5 winne by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia
15 kazdego miesiaca.

2. Zasady naliczania podatku od towaréw i1 ustug (VAT) od optat reguluja odrebne
przepisy. Podatek VAT od oplaty za uzywanie lokalu podwyzsza nalezna oplate.

3. Za optaty, o ktorych mowa w rozdziale 5 solidarnie z osobami, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokalu, sa wtascicielami nieruchomosci oraz najemcami
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem
petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

4. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomié¢ uzytkownikow
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opflat, ale nie pdzniej niz



24

ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

5. Czlonkowie Spotdzielni moga kwestionowacé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat w
postepowaniu wewnatrz spétdzielczym, zgodnie z postanowieniami Statutu PSM, a po
jego wyczerpaniu na drodze sadowe;.

6. Uzytkownicy, nie bedacy cztonkami Spotdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat na drodze sadowe;.

7. Wystapienie na droge¢ postgpowania wewnatrz spotdzielczego lub sadowego nie zwalnia
uzytkownikéw z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

8. W odniesieniu do najemcoéw i dzierzawcow termin wnoszenia oplat oraz termin
powstania tego obowiazku okre$la umowa najmu.

9. Powstanie i ustalenie obowiazku wnoszenia oplat oraz terminy wnoszenia tych opfat
ustalaja postanowienia statutu Spotdzielni.

Rozdzial 6
Ewidencja przychodow.
§37
Przychody z nieruchomosci.

1. Podstawowa kategoria przychodow Spotdzielni sa optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni oraz odrgbna wtasnose.

2. Przychody z optat na utrzymanie lokali mieszkalnych w danej nieruchomos$ci ewidencjonuje
si¢ odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego i rozlicza si¢ je na kazdego uzytkownika
lokalu mieszkalnego:

1/ podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu oraz pomieszczenia przynaleznego,

2/ optaty za wywdz nieczystosci statych,

3/ oplaty za dostawe wody zimnej i odprowadzenie §ciekow ustalana i rozliczana na pod
stawie zalacznika nr 1 do niniejszego Regulaminu ,,Zasady rozliczania kosztow zuzycia
zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow w budynkach PSM”,

4/ optaty za dostawe energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody
ustalang i rozliczana na podstawie zatacznika nr 2 do niniejszego Regulaminu ,,Zasady
rozliczania kosztéw dostawy ciepta do celow centralnego ogrzewania i ciepte] wody
uzytkowej w budynkach PSM”

5/ optaty za zbiorcza dostawe gazu ziemnego.

6/ optaty na utrzymanie nieruchomosci wspolnych i na utrzymanie nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni.

3. Przychody z optat na utrzymanie lokali uzytkowych ewidencjonuje si¢ oddzielnie:
1/ podatek od nieruchomosci,
2/ optaty za wywdz nieczystosci statych,
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3/ optaty za dostawe wody zimnej i odprowadzenie $ciekow ustalang i rozliczang na
podstawie zatacznika nr 1 do niniejszego Regulaminu ,,Zasady rozliczania kosztow
zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw w budynkach PSM”,

4/ optaty za dostawe energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody
ustalana i rozliczana na podstawie zatacznika nr 2 do niniejszego Regulaminu ,,Zasady
rozliczania kosztéw dostawy ciepta do celow centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej w budynkach PSM”,

5/ optaty za zbiorcza dostawe gazu ziemnego,

6/ oplaty na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych i kosztéw obstugi
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

4. Przychody z optat na utrzymanie garazy ewidencjonuje si¢ oddzielnie:

1/ podatek od nieruchomosci
2/ optaty na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnych i kosztow obstugi
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

§ 38

Przychody z nieruchomosci wspélnych.

1.

Przychodami z nieruchomos$ci wspolnej sa przychody z tytutu:

1/ optat za korzystanie z nieruchomosci wspdlnej z wytaczeniem innych uzytkownikow oraz
inne pozytki uzyskane z tytulu wtadania nieruchomoscia wspolna,
2/ czynszu najmu lub dzierzawy czesci nieruchomosci wspolnej,

. Do pozytkéw z nieruchomosci wspolnej zalicza si¢ miedzy innymi:

1/ dochody z reklam na $cianach, dachach itp,

2/ wynajem pomieszczen wspolnych,

3/ wynajem dodatkowych piwnic, pralni, suszarni, strychéw,

4/ dochody z uzytkowania zabudowanych korytarzy, pomieszczen zsypowych,
5/ dzierzawa terenu wchodzacego w zakres danej nieruchomosci.

. Przychody z nieruchomosci wspolnej zmniejszaja koszty utrzymania i eksploatacji

nieruchomosci do rozliczenia na jej wspotwiascicieli w czgsciach odpowiadajacych ich
udziatowi we wspotwlasnosci.

. Przypadajace na Spotdzielni¢ czg$¢ przychoddéw z nieruchomosci wspolnej jest rozliczana na

cztonkow Spoétdzielni, ktdrzy posiadaja spotdzielcze prawo do lokalu oraz wydzielona
nieruchomos¢.

. Czynsz najmu za czasowe korzystanie z pomieszczen ogolnego uzytku jest pozytkiem z

nieruchomosci wspdlnej, jezeli dana nieruchomos$¢ jest we wspotwiasnosci dwu lub wigcej
0sob.

. Najemcy lokali oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego nie czerpia korzysci z

pozytkéw z nieruchomosci wspolnych.
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§ 39

Przychody z nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni.

1. Przychodami z mienia Spotdzielni i przychodami zréwnanymi z nimi sg przychody z
tytutu:

1/ czynszu najmu lub dzierzawy nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

2/ dzierzawy gruntéw niezabudowanych,

3/ wtlasnej dziatalnosci gospodarcze;.

4/ inne pozytki uzyskane z nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni (przychody
za szyldy, reklamy, tablice informacyjne, ogtoszenia),

2. Czynsz najmu za czasowe korzystanie z pomieszczen ogolnego uzytku jest pozytkiem z
dziatalno$ci spotdzielni, jezeli spotdzielnia jest wytacznym wiascicielem danej
nieruchomosci.

3. Przychody z mienia Spotdzielni przeznaczone sa na:

1/ pokrycie kosztow nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

2/ obnizenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi do rozliczenia
jednolicie na lokale, ktorych wtasciciele lub posiadacze spotdzielczych praw do lokali
sa cztonkami Spotdzielni.

4. Najemcy lokali oraz osoby posiadajace prawo do lokalu, a nie bedacy cztonkiem
Spoéltdzielni oraz osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego nie czerpia korzysci z
pozytkéw z nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

§ 40
Przychody z dzialalnoSci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej.

Przychodami z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej sa przychody z tytutu:
1/ optaty na utrzymanie klubow, swietlic cztonkéw Spotdzielni i ich rodzin,

2/ optaty na utrzymanie kluboéw, swietlic od 0sob nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
3/ optaty z tytutu wynajmowania sal 1 pomieszczen klubow,

4/ dotacje i dofinansowania ze zroédet zewngtrznych ,

5/ darowizn,

6/ sktadki oraz inne przychody zwiazane z ta dzialalno$cia.

Rozdzial 7
Fizyczne jednostki rozliczeniowe.

§ 41
Rozliczanie kosztow wedlug ilosci osob.
Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza si¢ osoby w nim zameldowane na pobyt staty
lub czasowy jak tez osoby zgloszone do zamieszkania na podstawie pisemnego
oswiadczenia cztonka Spotdzielni lub wlasciciela posiadajacego tytut do lokalu.
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Osoby czasowo wymeldowane nie ponosza kosztow od pierwszego dnia nast¢pnego
miesiagca. Fakt ten musi by¢ zgloszony przez uzytkownika mieszkania w administracji PSM
w terminie 14 dni od daty wymeldowania.

W przypadku zwolnienia lokalu lub statego wymeldowania, uzytkownik mieszkania ponosi
koszty do konca danego miesiaca.

Uzytkownik mieszkania ma obowiazek niezwtocznego zgloszenia w administracji PSM o
zameldowaniu lub zamieszkaniu dodatkowych os6b w danym mieszkaniu.

Koszty zuzycia wody, podgrzania zimnej wody, gazu w lokalu mieszkalnym i uzytkowym
rozlicza si¢ wedlug norm okreslonych w uchwale przez Zarzad PSM.

Jezeli w danym lokalu nie ma os6b zameldowanych ani zgloszonych do zamieszkania do
rozliczenia przyjmuje si¢ 1 osobg.

§ 42
Rozliczanie kosztow wedlug wskazan urzadzen i systemow pomiarowych.

W przypadku zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych, koszty rozlicza sig¢ w
oparciu o wskazania tych urzadzen.

Jezeli urzadzenie pomiarowe zostalo zainstalowane przez uzytkownika lokalu,
uwzglednienie przez Spotdzielni¢ jego wskazan jest uzaleznione od przedstawienia
swiadectwa legalizacji dopuszczajacego to urzadzenie do powszechnego stosowania i zgody
Zarzadu na zainstalowanie danego typu urzadzenia oraz po protokolarnym jego odbiorze.

Rozliczenie wedtug urzadzenia pomiarowego nastgpuje od daty komisyjnego stwierdzenia
przez Spoétdzielnie prawidlowego jego zainstalowania.

Zasady rozliczania kosztow wedlug wskazan urzadzen i systemow pomiarowych okresla
zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu ,,Zasady rozliczania kosztéw zuzycia zimnej
wody 1 odprowadzenia $ciekow w budynkach PSM”, oraz zatacznik nr 2 do niniejszego
regulaminu ,,Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do celéw centralnego ogrzewania i
cieptej wody uzytkowej w budynkach PSM” .

§ 43
Rozliczanie kosztow wedlug powierzchni uzytkowe;j.

Jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktore nie sa
rozliczane wedhug ilo$ci 0s6b lub urzadzen pomiarowych jest m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na sposéb uzytkowania jak: pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez
powierzchnig zaj¢ta przez meble wbudowane.

. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonow, logii, antresol,
pralni, suszarni, strychéw, piwnic, klatek schodowych ogdlno dostgpnych. Do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ rowniez tej czg¢sci powierzchni w
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pomieszczeniach o sufitach nierdwnoleglych do podtogi, ktérej wysokos¢ od podtogi do
sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czes¢ wynosi 140
cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.. Powierzchnig lokalu lub jego czesci o
wysokosci rownej lub wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100%.

Wedlug zasady ustalonej w ust. 2 1 3 okresla si¢ rowniez powierzchni¢ lokalu uzytkowego z
wlaczeniem pomieszczen przynaleznych tacznie z pomieszczeniami sktadowymi, garazami,
komorkami, piwnicami itp. Powierzchnig¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom
lokali np. wspdlne urzadzenia sanitarne, korytarze, dolicza si¢ w proporcjonalnych
czgsciach do powierzchni poszczegdlnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza si¢ roOwniez powierzchnig przynaleznych piwnic.

Do powierzchni lokali wielopoziomowych zalicza si¢ rowniez 50% powierzchni rzutu
poziomego schodow taczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Powierzchnig uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celow rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wedtug powykonawczej dokumentacji
technicznej lub z natury dla lokali nowo przyjmowanych i wedtug przydziatu dla lokali juz
uzytkowanych.

Obliczanie powierzchni dokonuje si¢ na poziomie posadzki danego pomieszczenia w
swietle wyprawionych $cian.

Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscia do 0,1 m2.

Przy ustalaniu powierzchni nie nalezy wlicza¢ wnek w $cianach bez wzgledu na ich
wymiar, natomiast nie potraca si¢ pilastrow 1 innych wystepow Sciennych, choc¢by ich
powierzchnia przekraczata w rzucie poziomym 0,1 m2.

Powierzchni¢ boksu garazowego lub lokalu garazu wielostanowiskowego stanowi
powierzchnia uzytkowa pomieszczenia ograniczona $cianami budowlanymi, i jest suma
powierzchni miejsc postojowych i powierzchni komunikacji.

Udziat w powierzchni ogoélnej lokalu garazowego wielostanowiskowego okresla si¢ w ten
sposob, ze catkowita powierzchnia lokali garazowych jest dzielona przez ilos¢ stanowisk
postojowych wyznaczonych w danym garazu. Stosuje si¢ zasadg, ze udziaty przypadajace
na kazde miejsce sa rowne.

§ 44
Rozliczanie kosztow wedlug udzialow w nieruchomosci.

1. Jednostka rozliczeniowa kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych
oraz kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni
jest udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolne;.

2. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w
budynku, stanowiacych odrgbna nieruchomos¢.
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§ 45
Rozliczanie kosztow dostawy ciepla wedlug powierzchni uzytkowe;j.

Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchnig uzytkowa lokali, w ktorych,
zainstalowane sa grzejniki c. o oraz powierzchnie pomieszczen nie posiadajacych
grzejnikow c. o, a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych /np. tazienka,
wc, spizarnie, alkowy, hole, korytarze itp.i ogrzewanych posrednio cieptem

sasiadujacych pomieszczen.

. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: balkonow, logii, antresol, tarasow,
klatek schodowych, piwnic, pralni, suszarni, pomieszczen na wozki itp. przynaleznych do
mieszkan, a takze powierzchni piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych, jesli piwnica
nie jest wyposazona w instalacj¢ c. o oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z
przynaleznych pomieszczen. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie chtodni
(w ktoérych temperatura nie przekracza 0 stopni C ).

Za powierzchnig obje¢ta dostawa cieptej wody uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu, w
ktorym jest przynajmniej jedno ujecie cieptej wody dostarczanej centralnie.

Do rozliczania kosztow stalych podgrzania wody przyjmuje si¢ powierzchni¢ ogrzewana
centralnie.

Rozdzial 8

Obowiazki Spoldzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 46

1. W ramach pobieranych oplat za eksploatacjg 1 utrzymanie lokali, Spotdzielnia jest

obowiazana zapewni¢ ich uzytkownikom:

1/ utrzymanie lokali i ich instalacji wewngtrznych w nalezytym stanie technicznym — w
zakresie dotyczacym obowiazkow remontowych Spotdzielni wewnatrz lokali
wyszczegolnionych w Regulaminie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

2/ dostarczenie do lokali 1 utrzymanie normatywnych parametrow czynnikow
eksploatacyjnych (woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie, podgrzanie wody do celow
uzytkowych, gaz ze zbiorczych licznikow gazowych, energia elektryczna itp.),

2. Uzytkownikom przystuguja upusty w tych optatach tylko w przypadkach, gdy umowa

zawarta przez Spotdzielni¢ z wlasciwym dostawca takie upusty dla Spétdzielni przewiduje i
zostaly one Spotdzielni udzielone.
§ 47

1. W ramach optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci, w tym nieruchomosci

wspolnych, Spétdzielnia jest zobowiazana do zapewnienia:

1/ sprawnej obstugi administracyjnej i techniczne;,

2/ sprawnego dziatania instalacji wewnatrz lokali, w tym dokonywania ich remontow i
wymiany oraz naprawy, legalizacji lub wymiany urzadzeh pomiarowych,

3/ dostarczania do budynku i utrzymywania normatywnych parametréw czynnikow
eksploatacyjnych (woda, centralne ogrzewanie, podgrzanie wody uzytkowej, energia
elektryczna, gaz sieciowy itp.)

4/ sprawnego dzialania urzadzen technicznych budynku oraz przewodow kominowych i



30

wentylacyjnych,
5/ utrzymania budynku i nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym, estetycznym,
porzadkowym i sanitarnym,
6/ napraw 1 wymiany urzadzen i instalacji w nieruchomosciach wspolnych,
7/ napraw 1 wymiany stolarki budowlanej oraz oszklenia w nieruchomosciach
wspoélnych,
8/ wlasciwego wyposazenia budynkéw w sprzet sanitarno porzadkowy oraz
przeciwpozarowy,
9/ wlasciwego oswietlenia nieruchomosci wspolnych, w tym gtownie klatek schodowych
1 korytarzy oraz wejs¢ do budynkow i numerdéw porzadkowych,
10/ dogodnego i bezpiecznego przej$cia do budynkow i mieszkan, w tym w porze
zimowej,
11/ oznaczenia budynkow oraz lokali i wywieszenia zgodnie z wymogami
obowiazujacych przepisow w tym zakresie stosownych tabliczek informacyjnych,
12/ wywieszenia w fatwo dostgpnym miejscu na terenie nieruchomosci informacji, spiséw,
regulaminéw zgodnie z Regulaminem okreslajacym zasady porzadku domowego,
13/ natychmiastowego likwidowania zagrozen dla zdrowia lub zycia mieszkancow lub
innych oséb, powstalych w wyniku eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
2. Spoldzielnia zobowiazana jest do dokonywania przegladow technicznych nieruchomosci, jej
instalacji oraz urzadzen w okresach wynikajacych z obowiazujacych przepisow.

3. Spotdzielnia zobowiazana jest do prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego.
Rozdzial 9

Postanowienia koncowe.
§ 48

1. Integralng czg$cia niniejszego Regulaminu jest zatacznik:

1/ nr 1 ,,Zasady rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow w
budynkach Przemyskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;”.

2/ nr 2 ,,Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do celéw centralnego ogrzewania i
cieptej wody uzytkowej w budynkach Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”.

3/nr 3 ,, Wysokos$¢ optat zwiazanych z zawarciem umowy o przeniesienie wtasnosci
lokalu”.

2. Z dniem 1. 11..2006r. traci moc obowiazujaca Regulamin w sprawie rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali w
Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wraz z zatacznikami zatwierdzony uchwata nr
53 Rady Nadzorczej PSM z dnia 23.10.2003r. z pdézniejszymi zmianami.

3. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Przemyskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Uchwata nr 116 z dnia 26.10.2006r.z moca obowiazujaca od dnia
1.11.2006r.
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Zaltacznik nr 3

do Regulaminu rozliczania kosztéw
gzm i zasad ustalania wysokosci optat
za lokale PSM zatwierdzony uchwata
nr 116./06 Rady Nadzorczej PSM

z dnia 26.10.2006r...

Wysokos¢ oplat

zwiazanych z zawarciem umowy o przeniesienie wiasnosci lokali o ktorych mowa w § 22
ust. 2 Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zasad
ustalania wysokosci oplat za lokale w Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

1) za wypis z ewidencji gruntow:

- 1 dziatka - 12,- 7t
- kazda nastgpna - 6,- zt
- oplata skarbowa - 5,-zt
2) za zas§wiadczenie o samodzielnosci lokalu - 25,- 7k

3) za dokumentacj¢ techniczna dotyczaca samodzielnosci lokalu - 100,- zt



32

Zatacznik nr 1 do Uchwaty
nr 56 /08

Rady Nadzorczej PSM

Z dnia 27.11.2008.

Zatacznik nr 4

do Regulaminu rozliczania kosztow
gzm i zasad ustalania wysokoS$ci optat
za lokale PSM zatwierdzony uchwata
nr 116./08 Rady Nadzorczej PSM

z dnia 26.10.2006r.

Wysokos¢ oplat

Za sporzadzanie odpisow 1 kopii dokumentéw na wniosek Czlonka Przemyskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j

1.

Zgodnie z art. 8" ust.1 i 2 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz.U nr 119 poz.1116 z 2003r.) ustala si¢ odptatnos¢ za sporzadzanie
odpisow i kopii dokumentéw sporzadzanych na wniosek Cztonka Spotdzielni jak
nizej:

a/ jednostronna kserokopia dokumentu na arkuszu A-4 0,50 zt
b/ dwustronna kserokopia dokumentu na arkuszu A- 4 0,80 zt
¢/ jednostronna kserokopia dokumentu na arkuszu A — 3 1,00 zt
d/ dwustronna kserokopia dokumentu na arkuszu A — 3 1,50 zt

Odptatno$¢ za sporzadzanie kserokopii dokumentdw nie dotyczy statutu i regulamindéw
uchwalonych na podstawie statutu

Sporzadzane kserokopie dokumentow musza by¢ zgodne z ustawa z dnia 29.08.1997r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U nr 133 poz. 883 z dnia 29.10.1997r. z p6zn. zm.)
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